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UCHWALA NR XXV1/206/2012
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

zdnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie,
Obszaru IL

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r., poz. 647 t. j.) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastgpuje:

DZIALE I
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXVII/227/04 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 22 lipca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia dla
Obszaru II, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swmowsma“ przyjetego uchwata Nr LXV11/442/2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia
5lipca 2002r., wraz ze zmiana przyjeta uchwaly NrLVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscie w dniu
24 wrzes$nia 2009 r. oraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie w dniu
8 wrzesnia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, Obszaru
11, o tacznej powierzchni 651,337 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zalaczniki o numerach od 1 - 34 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” -
stanowigcy zatgcznik nr 35 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 36
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 37 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje lewobrzezng czes¢ miasta ograniczong granicg panstwa, ulicami: Stefana Zeromskiego,
Baltycka, Wojska Polskiego, Konstytucji 3 Maja, Marynarzy, nabrzezem Basenu Zimowego, droga dojazdows
do portu, ulicami: Kontradmirata Wtodzimierza Steyera, Lutycks, Grunwaldzka, Krzywa na poludnie nastepnie
poprzez teren lesny i rolny réwnolegle do ulicy Grunwaldzkiej na zachéd do granicy. Granice planu ustala ry-
sunek planu stanowigcy zataczniki nr 1-34 do niniejszej uchwaly.
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2. Ustalenia planu reguluja:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z poftrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
3. Dla potrzeb zapisu ustalefi planu tereny podzielono na budowlane, niebudowlane i tereny komunikacji.
Podziat terenow na tereny budowlane, niebudowlane i tereny komunikacji oraz podziat tych terenéw ze wzgle-
du na kategorie uzytkowania terenu jest wigzacym ustaleniem planu.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) tereny budowlane:
a) MM  tereny wylacznie mieszkaniowe, w tym MM/MN - tereny wyltgcznie mieszkaniowe dla lokaliza-
cji zabudowy jednorodzinnej oraz MM/MW - tereny wytacznie mieszkaniowe dla lokalizacji za-
budowy wielorodzinnej,

b) OM tereny ogdlnomieszkaniowe, w tym OM/MN - tereny ogélnomieszkaniowe dla lokalizacji zabu-
dowy jednorodzinnej oraz OM/MW - tereny ogdlnomieszkaniowe dla lokalizacji zabudowy wie-
lorodzinne;j,

c) SM Srodmiejskie tereny mieszkaniowe,
d) CM/U tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
e) OG/U tereny dla potrzeb powszechnych gminy,
HUT tereny urzadzen turystycznych i sportowych,
g)TT tereny techniczne,
h) PE teren przemystu wydobywczego;
2) tereny komunikacji:
a) KD  tereny komunikacji drogowej,
b) KS tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
3) tereny niebudowlane:
a) ZL tereny lesne,
b) ZP tereny zieleni parkowej,
c) ZD/R tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
d) TO tereny otwarte;
4) tereny, dla ktdrych nie wprowadza sig¢ ustalen planu:
a) TZ tereny zamknigte,
b) WM  teren wod powierzchniowych morskich.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 1858

) Rozdzial 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:

1) ustalen wstgpnych;

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego planem;

3) ustalent dotyczgcych wyznaczonych w planie terendéw elementarnych o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4y ustalen koncowych.

2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dotyczace wyznaczonych w planie terenéw elemen-
tarnych i rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych ustala si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne, do ktérych odnoszg sie ustalenia
szczegbtowe, oznaczone sg symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, oznaczenie jednostki planistycznej oraz kolejny numer terenu ele-
mentarnego np.: MM/MN.IL.B.09 oraz numer kolejnego wydzielenia wewnetrznego np.: 11.B.09/1;

2) dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych i ogdlnomieszkaniowych dodatkowo wprowadzono ozna-
czenie: MW - dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i MN - dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
np.: OM/MW.10;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu
np.: 08.ILKD.L oraz numer kolejnego wydzielenia wewnetrznego np.: 08/1.ILKD.L.

5. Odleglos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych gra-
nic dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, wzdtuz ktérej nalezy lokalizowaé $ciany
frontowe zabudowy - budynkoéw statych i tymczasowych, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej:
a) dopuszczalne jest cofnigcie w stosunku do obowigzujgcej linii zabudowy do 1/3 dlugosci elewacji fron-
towej budynku,

b) dopuszczalne jest wysunigcie elementéw elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony, schody ze-
wnetrzne, wiatrotapy na odlegto$c do 1,4 m przed obowiazujaca linig zabudowy,

c) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu oraz obiektow towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze, garaze, wiaty
i altany zlokalizowanych w odlegloéci minimum 3,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynku, poza ktérg lokalizacja budynkéw jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy pod-
ziemnych czgéci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do cat-
kowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do po-
wierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biolo-
gicznie czynnej, do calkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokoé¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

7) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowig one obowigzujace linie
podziatéw geodezyjnych;
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8) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci terenu
elementarnego wskazane w ustaleniach ina rysunku planu - stanowig one dopuszczalne linie podziatow
geodezyjnych;

9) linie podziatu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki - linie te okreslone sa jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajgce dopuszczenie takiego podzialu terenu bez koniecznosci
jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu - okreslajagce zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania ist-
niejacego podziatu zgodnego z ta linig;

10) dzialka - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647 t.}.);

11) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego przeznaczenia oraz za-
sad i standardéw zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;

12) reklama - nalezy przez to rozumieé graficzng forme przekazu, informacji o dzialalnosci gospodarczej, ofe-
rowanym produkcie itp. majaca na celu pozyskanie odbiorcy;

13) szyld - nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng zawierajaca oznaczenie siedziby podmiotu gospo-
darczego i instytucji oraz miejsca prowadzenia dziatalnosdci gospodarczej, nazwe lub imig¢ i nazwisko pod-
miotu gospodarczego, okre§lenie dziatalnosci gospodarczej;

14) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktéra jest wskazana jako
funkcja dominujaca na danym terenie, dopuszczone planem funkcje uzupelniajace nie moga powodowaé
ograniczenia ani obnizenia rangi funkcji podstawowej poprzez: usytuowanie, przewazajacy udzial po-
wierzchni, sposéb uzytkowania terenu, powodowang ucigzliwos¢;

15) male domy mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne o ilosci od 3 do 6
lokali mieszkalnych;

16) miejsca obshugi podréznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne urzadzenia techniczne oraz ustugi
stuzace obstudze podréznych lokalizowane jako urzadzenia i ustugi stanowiace funkcje uzupetniajgea przy
parkingach i stacjach paliw.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Dla potrzeb zapisu ustalen planu i ustalenia ogélnych zasad ksztaltowania tadu przestrzennego teren
opracowania podzielony zostal na nastepujace jednostki planistyczne:

1) jednostka planistyczna IL.A - ,,Przejscie Ahlbeck”;

2) jednostka planistyczna II.B - ,,Osiedla”;

3) jednostka planistyczna I1.C -, Sr6dmiejska”;

4) jednostka planistyczna I1.D - ,,Basen Zimowy”,

5) jednostka planistyczna ILE - ,,Graniczna”.

§ 6. Dla jednostki planistycznej ILA ,PrzejScie Ahlbeck” obejmujacej teren pomigdzy granica panstwa
oraz ulicami: Stefana Zeromskiego, Baltycka i Wojska Polskiego ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztal-
towania fadu przestrzennego:

1) dominujaca funkcja terenu jednostki jest ochrona kompleksu zieleni lesnej stanowigcej fragment korytarza
ekologicznego objetego obszarem Natura 2000 PLH320019 Wolin - Uznam, oraz istotng w kompozycji
urbanistycznej miasta strefe buforowa pomiedzy terenem miejskim a granica panstwa;

2) na terenie le$nym, w granicach okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych jednostek elementarnych,
dopuszcza si¢ jedynie ekstensywne zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne oraz prowadzenie gospo-
darki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
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3) u zbiegu ulic Wojska Polskiego i Battyckiej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowego centrum ustugowo-handlowego

0 znaczeniu transgranicznym z kompleksem obiektéw sportowych obejmujacych halg sportowo-widowiskowa,

z dopuszczeniem basenu kapielowego oraz ustug towarzyszacych z zapleczem parkingowym. Centrum

w kompozycji urbanistycznej miasta stanowi¢ ma dominantg podkreslajaca wjazd na teren kraju i w granice

miasta Swinoujscia.

§ 7. Dla jednostki planistycznej ILB ,,Osiedla” obejmujacej teren pomigdzy ulica Zamkowa, planowang
ulicg 07.I1LKD.L, zachodnim obrzezem terenéw zabudowy mieszkaniowej i planowang ulica 15.I1.KD.L, oraz
ulicami 03.ILKD.G (Grunwaldzkg) i 02.ILKD.G (11-go Listopada) ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) dominujgcy funkejg terenu jest funkcja mieszkaniowa, w przewazajgcej czesci dla potrzeb zabudowy jedno-
rodzinnej;

2) dla zapewnienia czytelno$ci kompozycji urbanistycznej tej czesci miasta utrzymuje sie zréznicowanie za-
sad ksztattowania poszczegélnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej;

3) teren lesny pomigdzy osiedlem mieszkaniowym a projektowang ulicg 07.1LKD.L, w pasie wzdhiz projek-
towanej ulicy przeznacza si¢ na park lesny, a w pasie terenu przylegtym do istniejacej zabudowy przezna-
cza si¢ na powigkszenie i uzupetnienie programu funkcjonalnego zespotu zabudowy mieszkaniowej.

§ 8. Dla jednostki planistycznej ILC ,,Srédmiejska” obejmujacej teren pomigdzy ulicami: 02.ILKD.G
(11-go Listopada), 01.ILKD.G (Konstytucji 3 Maja) i 03.ILKD.G (Grunwaldzka) ustala si¢ nastepujace ogdlne
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dominujacg funkcja terenu jest funkcja mieszkaniowa, w przewazajacej czg¢sci dla potrzeb zabudowy wielo-
rodzinnej;

2) dla zapewnienia czytelnosci kompozycji urbanistycznej tej czesci miasta utrzymuje sie zréznicowanie za-
sad ksztattowania poszczegdlnych zespoléw zabudowy mieszkaniowej oraz ochrong obiektéw i zespotow
zabudowy o wartosciach historycznych.

§ 9. Dla jednostki planistycznej ILD ,,Basen Zimowy” obejmujgce] teren pomigdzy ulicami: Marynarzy,
Grunwaldzkg, Lutycka, Kontradmirata Wiadystawa Steyera, ulica dojazdows do portu i nabrzezem Basenu
Zimowego ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dominujacg funkcjg terenu sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe o charakterze srédmiejskim;

2) podstawowa zasadg ksztaltowania kompozycji urbanistycznej jest przywrécenie czytelnosci historycznie
uksztattowane;j siatki ulic oraz utrzymanie i kontynuacja obrzeznej, pierzejowej zabudowy kwartatow;

3) ustala si¢ ograniczenie i stopniowe przeniesienie w nowa lokalizacj¢ cieptowni miejskiej wraz ze sktadem
opatu, funkcjonujgecych w miejscu dwoéch pierwotnych kwartatow zabudowy miejskiej oraz podniesienie
standardu zagospodarowania terenu jednostki do standardu wlasciwego dla strefy srédmiejskiej;

4) ustala si¢ korekte przebiegu ulic: Wybrzeze Wiadystawa IV - Kontradmirala Wiadystawa Steyera oraz
przediuzenie bulwaru jako reprezentacyjnej przestrzeni publicznej miasta.

§ 10. Dla jednostki planistycznej ILE ,,Graniczna” obejmujacej tereny pomiedzy ulica Wojska Polskiego,
zachodnig granicg jednostki planistycznej II.B a granicg panstwa ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) dominujgca funkcja terenu jednostki jest ochrona kompleksu terenéw zielonych stanowigcych fragment ko-
rytarza ekologicznego objgtego obszarem Natura 2000 PLH320019 Wolin - Uznam;

2) w granicach okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych jednostek elementarnych, dopuszcza sie jedy-
nie ekstensywne zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne oraz, w przypadku gruntéw lesnych, prowa-
dzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

§ 11. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne je-
dynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub uciazliwosé nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenow, w szczegélnosei terendw sa-
siednich. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 12. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:

1) ulice, place, drogi piesze w tym bulwary;
2) tereny zieleni parkowej ZP oraz tereny opisane w ustaleniach szczegétowych jako ogdlnodostepne;
3) tereny dla potrzeb powszechnych gminy;
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4) ogblnodostepne czesci terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug CM/U.

§ 13. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw i obiektéw oraz ich remonty.

2. Mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow dopuszeza sig jedynie w celu do-
prowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.

3. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza wskazniki powierzchni, wysokosci lub intensywnosci
okreslone dla danego terenu, do czasu realizacji zabudowy o parametrach zgodnych z ustaleniami planu, do-
puszcza si¢ jedynie jej remontowanie i zmiang sposobu uzytkowania na cel zgodny z ustaleniami planu bez
mozliwosci odbudowy i rozbudowy.

4. Na okreslonych w planie dziatkach przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng dopuszcza sig realiza-
cje jednego budynku jednorodzinnego na jednej dzialce, o ile ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elemen-
tarnego nie stanowia inaczej.

5. Na wszystkich terenach budowlanych okreslonych w planie dopuszcza sig lokalizowanie oston $mietni-
kowych oraz wiat na rowery sytuowanych réwniez poza ustalonymi w planie liniami zabudowy.

6. Adaptacja pomieszczefi w piwnicach, na strychach i poddaszach jest dopuszczalna o ile nie zmienia
przeznaczenia terenu ustalonego w planie oraz nie narusza ustalen planu dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu.

7. Wskazany na rysunku planu uklad zadrzewien okresla zasady komponowania zieleni wysokiej, nie jest
wskazaniem szczegbétowej lokalizacji poszczegdlnych drzew.

§ 14. 1. O ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej na terenie objgtym planem ustala si¢ nastgpujgce
standardy dotyczgce dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i mate domy mieszkalne:

- powierzchnia dzialki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimum 500 m?,
- powierzchnia dziatki dla budowy szeregowej i bliZzniaczej minimum 200 m?,
- powierzchnia dziatki dla zabudowy matymi domami mieszkalnymi minimum 700 m?.

2. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej ustala sie nastepujace zasady podziatu terenéw pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng i mate domy mieszkalne:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki lokalizowanej bezposrednio przy ulicy: dla zabudowy szeregowej 6,0 m,
dla zabudowy blizniaczej 10,0 m, dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 16,0 m, dla matych domow
mieszkalnych 20,0 m,

- kat podziatu nieruchomosci w stosunku do drogi 60°- 90°,

- dla nieruchomosci lokalizowanych w gltebi kwartalu zabudowy szerokosci frontu dziatki nie okresla sig, za-
strzega sie minimalng szerokos¢ dojazdu 5,0 m.

3. Dopuszcza sie inne podziaty terendw wewnatrz terendéw elementarnych pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci realizacji ustalen planu oraz:

- zachowania wskaznikoéw i standardéw okreslonych w ust. 1 i 2,
- zapewnienia dostgpu do drogi publicznej wszystkich wydzielanych dziatek.

§ 15. 1. Na terenie miasta, w granicach planu, ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych budowli
ochronnych oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych niezaleznie
od ustalen szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych.

2. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw ochronnych jest dopuszczalna niezaleznie od usta-
len dotyczacych poszczegdlnych terendéw elementarnych.

§ 16. 1. Umieszczanie reklam dopuszcza si¢ wylacznie na wyznaczonych w planie terenach centralnych
i miejscach koncentracji ustug - CM/U, srédmiejskich terenach mieszkaniowych - SM, terenach ogélnomiesz-
kaniowych - OM, terenach dla potrzeb powszechnych OG/U, terenach urzadzen turystycznych i sportowych -
UT oraz terenach pasow drogowych ul. ul. Grunwaldzkiej, 11-go Listopada, Szkolnej, Jana Matejki i Wojska
Polskiego, pod warunkiem spetnienia nast¢pujacych wymagan:
1) na obiektach znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw, obiektach wskazanych do ewidencji konserwatorskiej,
w strefach ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wylacznie reklamy zwiazane z dziatalnoscig prowadzo-
ng na terenie danej nieruchomosci;
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2) reklamy nalezy umieszcza¢ na budynkach poniZzej dolnej krawedzi okien II kondygnacji, ograniczenie nie
dotyczy wyjatkiem budynkow wielorodzinnych i ustugowych potozonych wzdtuz ul. Konstytucji 3 Maja,
ul. Wojska Polskiego, Szkolnej oraz ul. Grunwaldzkiej;

3) dostosowania formy i materiatu reklam do charakteru architektury danego obiektu;

4) stosowania w pasach drogowych reklam umieszczonych na tablicach wolnostojacych o przyjetych przez
zarzadce drog module i jego wielokrotnosci. Reklamy nalezy umieszezaé na konstrukeji wsporczej w kolo-
rach szarym i jego odcieni z dopuszczeniem elementdw ze stali nierdzewne;j;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach nieruchomosci.

2. Na wyznaczonych w planie terenach wytacznie mieszkaniowych - MM, terenach nie budowlanych ustala
si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam. Na terenach MM dopuszcza si¢ umieszczanie szyldoéw stanowiacych
informacje o prowadzonej dziatalno$ci na terenie danej nieruchomosci.

3. Zakazy i warunki wymienione w ust. | nie dotycza ekspozycji oraz wystroju zwiagzanego ze $wietami
i festynami oraz okazjonalnymi imprezami.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych nie wymienionych w punkcie 1.

5. W przypadku reklam widocznych z akwenow morskich obowiazujg ograniczenia zawarte w § 36 ust. 5,
wynikajace z przepiséw odrebnych,

Rozdzial 2
USTALENIA' DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie ulic uktadu podstawowego
klasy: gtownej - KD.G, zbiorczej - KD.Z oraz ukiadu obstugujgcego klasy: lokalnej - KD.L, dojazdowej -
KD.D, wewnetrznej - KDW i ulice pieszo-jezdne - KD.P.

2. Ustala sig¢ podzial na nastepujace kategorie drog:

1) drogi krajowe;

2) drogi powiatowe;

3) drogi gminne;

4) drogi niepubliczne, w tym prywatne, do ktérych zalicza si¢ wszystkie ulice wewngtrzne KDW i ulice pieszo-
jezdne KD.P.

Do drog niepublicznych stanowigcych wlasnos¢ gminy zalicza sie ulice wewnetrzne: 49.1LKDW, 92-1.ILKDW,
92-2.1LKDW, 96.ILKDW i 110.ILKDW.

Do drdég niepublicznych stanowiacych wiasnos¢ gminy zalicza si¢ ulice pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe:
55.ILKD.P, 85.1LKD.P, 104.IL.LKD.P, 104/1.IL.LKD.P, 104/2.1LKD.P.

§ 18. 1. Obstluge inzynieryjng nalezy zapewnic¢ z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia podziem-
nego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, terenach technicznych oraz innych terenach okreslo-
nych w ustaleniach planu.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych w technicznie uzasadnionych przypadkach nale-
zy przenies¢ poza teren dziatlek budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, istniejace sieci uzbrojenia podziem-
nego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wyltacznie dana nieruchomos¢ lub zespdt sgsiadujgcych nieruchomosci.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie podziemnych czesci budynkow
oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw obrony cywilne;j.

4. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia pod-
ziemnego o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw elementarnych pod
warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji danego terenu oraz mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia
podziemnego, ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie.

5. W liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia pod-
ziemnego innych rodzajéw niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendow elementarnych pod wa-
runkiem nie ograniczania podstawowej funkcji danego terenu oraz mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia pod-
ziemnego, ktérych lokalizacja zostata ustalona w planie.
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§ 19. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnié¢ w granicach wiasnej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielkos¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, okreslong w ust. 2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzyt-
kowania jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia na terenie danej nieruchomosci niezbgdnej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, to jest minimum:

1) 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 0,8 miejsca postojowego na 1 pokdj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 0,025 miejsca postojowego na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub handlowych;

5) 0,1 miejsca postojowego na 1 miejsce w lokalach gastronomicznych, salach konferencyjnych, klubach;
6) 0,2 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowiazuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy, mieszkan i innych obiektdw lub ich czgsei, jezeli nie beda wywotywac potrzeb parkingowych prze-
kraczajgcych 2 miejsca postojowe.

4. W przypadku tgczenia funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 3, 4, 5 do sumy miejsc postojowych stosuje sig
wskaznik zmniejszajacy 0,8.

5. Ilo$¢ miejsc postojowych ustala sie zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczna.

6. Z uwagi na brak mozliwosci realizacji miejsc postojowych na wiasnej dzialce zwalnia si¢ z obowigzku
ich realizacji na terenach: KS.ILA.02-1, I1.B.62/1, I1.B.65/4, IL.B.65/5, I1.B.68/1, I1.B.77/2, IL.B.86/1, I1.C.21/1,
I1.C.27-1, I1.D.01/2 oraz nieruchomosci potozone w strefie ochrony konserwatorskiej A1, SM.IL.D.07 i SM.ILD.08 -
nieruchomosci potozone wzdtuz ulicy Grunwaldzkie;.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilenie wszystkich obiektow i urzadzen na terenie objgtym planem z istniejacych i projektowanych sieci
$redniego i niskiego napiecia;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wskazanych w rysunku
planu terenach technicznych oraz na pozostatych terenach budowlanych w granicach linii regulacyjnych
zabudowy okreslonych w rysunku planu lub jako urzadzen podziemnych dopuszczalnych réwniez poza li-
niami regulacyjnymi zabudowy;

3) zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

1) zaktada sie pelne zaopatrzenie terenu w gaz dla celéw socjalno-bytowych i grzewczych;

2) zasilanie obiektow ustala si¢ z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i gru-
powych;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowg obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w gaz lo-
kalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych terenach budow-
lanych w granicach linii regulacyjnych zabudowy okre$lonych w rysunku planu lub jako urzadzen pod-
ziemnych dopuszczalnych rowniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy;

5) nie dopuszcza sie lokalizowania indywidualnych zbiornikow na gaz dla celéw grzewczych.

§ 22. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie centralnego systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng, dopuszcza sig¢ stosowanie lokal-
nych i indywidualnych Zrédet ciepta;

2) przed wlaczeniem do eksploatacji obiektdow i urzadzen np. kominkéw powodujaecych powstanie i emisje za-
nieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala si¢ konieczno$¢ uregulowania stanu formalno-prawnego
w zakresie ochrony powietrza;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektéw i urzadzen stuzgcych zaopatrzeniu w ciepto
lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostalych terenach bu-
dowlanych w granicach linii regulacyjnych zabudowy okre$lonych w rysunku planu lub jako urzadzen pod-
ziemnych dopuszczalnych rowniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy.
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§ 23. Ustala sig¢ nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej kanalizacji
telekomunikacyjnej prowadzonych w liniach rozgraniczajacych wszystkich istniejacych i projektowanych
ulic;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) lokalizowanie masztéw telefonii komorkowej dopuszcza si¢ wylacznie w miejscach okreslonych w ustale-
niach dla poszczegélnych terendw elementarnych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ obowigzek podtgczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociggowej;

2) wlaczenie nowego obiektu do sieci dopuszeza sie pod warunkiem nie powodowania przekroczenia bilansu
zaopatrzenia w wodg sporzadzonego dla calego miasta;

3) na terenach zieleni parkowej i na terenach zielonych w obrebie terendw budowlanych w odleglosciach nie
przekraczajgcych 800 m od zabudowy, ustala si¢ lokalizacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicz-
nych. Szczegbtowa lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.
Minimalna wydajno$¢ studni winna zapewni¢ zaopatrzenie w wode w ilosci 15 1/ mieszkanca / dobe. Do-
puszcza sig inne lokalizacje studni zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdtuz ulic;

5) istniejgce studnie i ujgcia lokalne przewiduje si¢ jako awaryjne Zrédta wody dla potrzeb sanitarnych, prze-
mystowych i ppoz.;

6) studnie nie eksploatowane planowane sg do likwidacji, z zachowaniem zasad i przepiséw z tym zwigza-
nych.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania §ciekéw i wod opadowych:

1) ustala sig zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) Scieki sanitarne z terenu objetego planem nalezy odprowadza¢ do istniejacych i projektowanych kolekto-
row kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego;

3) nie dopuszcza sig stosowania zbiornikéw bezodptywowych i wywozu sciekéw do miejskiego punktu zlew-
nego sciekéw komunalnych oraz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych;

4) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placéw
sktadowych bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komu-
nikacji oraz placow sktadowych do gruntu, po ich wstgpnym podczyszezeniu, pod warunkiem, ze stopief
oczyszczenia Sciekow oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabez-
pieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

6) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na wiasnej dzialce odprowadzanie niezanie-
czyszezonych wod opadowych do odbiornika;

7) zakaz okreslony w punkcie 3 nie dotyczy terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, na ktérych poza stre-
fami ochrony uj¢¢ wody, do czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacyjnego, dopuszcza sie stosowanie
zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zabezpieczenia ich szczelnosci w przypadku wystapienia
powodzi;

8) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarach wyposazonych w urzadzenia melioracyj-
ne ustala si¢ zasade utrzymania istniejgcych urzadzen lub ich przebudowy w celu zachowania cigglosci
funkcjonowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miasta;
2) ustala si¢ zasadg lokalizacji Smietnikdw indywidualnych na kazdej posesji.
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Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I OCHRONY ZABYTKOW

§ 27. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow:
1) fragment historycznego zespolu urbanistycznego srédmiedcia miasta, wpisanego do rejestru zabytkow
nrrej. 1177, decyzja PSOZ/Sz-n/5340/33/91 zdn. 08.II1.1991 r., obejmujgcy uklad urbanistyczny wraz
z historyczng zabudowg z XIX i poczatku XX w. i zielenia;

2) zesp6t budynkéw dawnej rzezni - masarni przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 15 wraz z budynkiem administra-
cyjnym (obecnie mieszkalnym) przy ul. Tadeusza Kosdciuszki 13, wpisane do rejestru zabytkéw wojewddz-
twa zachodniopomorskiego pod nr rej. A-261, decyzja DZ-4200/16/0/2006 z dnia 30 maja 2006 r.

§ 28. 1. Ze wzgledu na szczegdlne wartosci kulturowe na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace
strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe ,,A1” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego dla ochrony zespotu zabudowy $rédmiejskiej
przy ul. Marynarzy;
2) strefe ,,A5” ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego dla ochrony zespotu historycznej zabudowy
przy ulicach: Tadeusza Kosciuszki, Hugo Kottataja i Poznanskie;j.
2. Szczegblowy przebieg granic stref ochrony konserwatorskiej pokazano na rysunku planu.

§ 29. Na terenie objgtym planem obejmuje si¢ ochrong nastgpujgce obiekty zabytkowe ze wzgledu na
szczegdlne wartosci kulturowe:

1) ul. Tadeusza Kosciuszki nr: 37, 38, 39;

2) ul. Rycerska nr 1;

3) ul. Gdanska nr: 4, 5, 16;

4) ul. Torunska nr: 51, 52, 53, 57, 58;

5) ul. Gdynska nr: 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 43, 44, 45, 49, 50;

6) ul. Warszawska nr: 9, 10, 11;

7) ul. Kujawska nr: 11a, 11, 10;

8) ul. Hugo Kollataja nr: 2¢-2d, 2e-2f, 4, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18;

9) ul. Poznanskanr: 12, 10, 8,6,4,2, 15,13, 11,9,7,5,3, 1;

10) ul. Grunwaldzka nr: 51a, 51b, 53, 100;

11)ul. Luzyckanr: 1, 2,3, 5;

12) ul. Marynarzy nr: 1, 2.

§ 30. 1. Ustala sie nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A1”:

1) w strefie ,,A1” obowigzuje nalezyte utrzymanie i rewaloryzacja zachowanych fragmentéw rozplanowania
miasta oraz jego zabudowy o charakterystycznym, zréZznicowanym wystroju architektonicznym, stosowa-
nym na przetomie XIX i XX w.;

2) ochronie w strefie ,,A1” podlega:

a) zachowane rozplanowanie ulic i placéw oraz ich autentyczne nawierzchnie, krawezniki i detale zagospo-
darowania terenu,
b) zabudowa obrzezna kwartaléw wraz z charakterystycznym detalem architektonicznym,
¢) linie regulacyjne i gabaryty zabudowy,
d) zachowany historyczny podziat katastralny.
2. Ustala sie nastgpujace wymogi ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego w strefie ochrony kon-
serwatorskiej ,,A5"":

1) w strefie ,,A5” obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego kompozycji
wnetrza urbanistycznego utworzonego wokot ul. Poznanskiej, z zamknigciem osi tego uktadu budynkiem
nr 15-18 przy ul. Hugo Koltgtaja oraz otwarciem na ul. Kujawska;
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2) w strefie ,,A-5"ochronie podlega:

a) zachowane rozplanowanie ulic i placow oraz ich autentyczne nawierzchnie, krawezniki i detale zagospo-

darowania terenu,

b) forma zewnetrzna obiektéw historycznych oraz forma detalu architektonicznego,

¢) uklad zieleni komponowanej w obrebie zespolu,

d) zachowany historyczny podziat katastralny.

§ 31. Dla stref ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgadnianie oraz uzyskanie zezwolenia na wyko-
nanie wszelkich prac wymienionych powyzej w trybie i zakresie okreslonym przepisami odrebnymi dotycza-
cymi ochrony zabytkow.

§ 32. 1. W obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$¢, forma dachu, kompozycja elewa-
cji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany);

2) funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody w trybie i zakresie okre§lonym przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

2. Dla ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje:

1) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej;

2) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym wymagaja uzyskania zezwolenia w trybie i zakresie okre$lonym
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

§ 33. 1. W obiektach zabytkowych wskazanych w gminnej ewidencji zabytkéw lub w § 29 ochronie podlega
forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj
elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

2. Dla ochrony wskazanych obiektéw zabytkowych obowigzuje:

1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) opiniowanie dziatai majgcych wptyw na wyglad obiektu ijego otoczenia w trybie i zakresie okreslonym
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki.

Rozdzial 4

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
ORAZ WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 34. 1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach obszaru sieci Natura 2000 - Specjalnego Ob-
szaru Ochrony Siedlisk - ,,Wolin i Uznam” (PLH3200019), zatwierdzonego decyzja Komisji Europejskiej (de-
cyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EWG
pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspélnoty sktadajacych sie na kontynentalny
region biogeologiczny).

2. Na terenach objetych siecig Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatain mogacych w znaczacy spo-
s6b pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczgcy sposéb
wplywac na gatunki, dla ktoérych ochrony wyznaczony zostat obszar Natura 2000. W razie lokalizacji inwesty-
cji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska lub gatunki chronione w obrebie obszaru Natura 2000,
podjecie takiej inwestycji, niezaleznie od ustalen niniejszego planu, dopuszczalne jest po spelnieniu dodatko-
wych warunkow w trybie i zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem obejmuje si¢ ochrona ze wzgledu na wartosci przyrodnicze:

1) cis pospolity - dwie sztuki przy ulicy Warszawskiej 13, na dziatce nr 594 obreb 5;

2) projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Swidny Las™;

3) tereny zieleni lesnej i parkowej oraz nasadzenia alejowe wzdtuz ulic: Wojska Polskiego, Konstytucji 3. Maja,
Marynarzy, Grunwaldzkiej i Rycerskiej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 1858

§35. 1. Wcelu ochrony warunkéw naturalnych niezbgdnych do prowadzenia irozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego oraz w celu ksztaltowania innych czynnikéw srodowiskowych dla uzdrowiska na terenie ob-
jetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi wyznaczone zostaty: ustalono nastgpujgce obszary ochrony:

1) obszar ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

2) obszar ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

3) obszar i teren gorniczy ,,Swinoujécie” dla ochrony wéd leczniczych;
4) ztoze ,,Plachcin” dla ochrony borowiny leczniczej.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaréw pokazano na rysunku planu.

3. W obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na terenach i w obszarach gdériczych zabudowa i zagospoda-
rowanie terenu winny spefnia¢ ustalenia niniejszego planu oraz dodatkowe wymogi w trybie i zakresie okreslo-
nym przepisami odrgbnymi.

§ 36. 1. W obszarze obj¢tym planem znajdujg sie tereny polozone w obszarze portu morskiego, nabrzeza
wzdhuz Basenu Zimowego.

2. Szczegbdtowy przebieg granicy terenu portu pokazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach potozonych w granicach morskiego portu wszelkie inwestycje, niezaleznie od ustalen planu,
wymagaja uzgodnienia w trybie i zakresie okre§lonym przepisami odrgbnymi.

4. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektow oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbedna do
ich obstugi infrastruktura jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych terendw ele-
mentarnych.

5. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaréw morskich nie moga sugerowad
oznakowania nawigacyjnego forma, kolorystka i charakterystyka swiecenia swiatet oraz nie moga utrudniac¢
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe tych obiektéw nie moga powodowaé
padania promieni $wietlnych na akwen.

§ 37. 1. Czgs¢ terenu wskazana na rysunku planu polozona jest w strefie ochronnej (teren ochrony bezpo-
sredniej i teren ochrony posredniej) ujecia wody podziemnej ,,Granica” w Swinoujsciu, ustanowionej rozporza-
dzeniem Nr 3/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 22 kwietnia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 lipca 2009 r., poz. 1067).

2. Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celow niezwigzanych z eks-
ploatacjg ujgcia wody.

3. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

1) odprowadzaé wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do
poboru wody;

2) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych
do poboru wody;

3) zagospodarowac teren zielenig;

4) teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a na ogrodzeniu umiesci¢ tablice zawierajace informacje

o ujeciu wody i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

4, Na terenie ochrony podredniej zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi, za wyjatkiem:
a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
b) wod opadowych i roztopowych, ktére moga by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi bez oczyszczania;
2) rolnicze wykorzystanie sciekdw;
3) stosowanie nawozow za wyjgtkiem nawozdw organicznych;
4) stosowanie Srodkéw ochrony roslin za wyjatkiem srodkéw dopuszezonych do stosowania w strefach
ochronnych ujegé wody;
5) lokalizowanie sktadowisk odpadow;
6) przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotworczych;
7) lokalizowanie zaktaddéw przemystowych;
8) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat;
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9) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu;

10) mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

11) naprawianie i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zakladéw ustugowych prowadzacych takg
dziatalnos¢ na podstawie odrebnych przepisow;

12) lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemnej;

13) lokalizowanie cmentarzy;

14) grzebanie zwlok zwierzecych.

5. Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznaczy¢ przez umieszczenie, w punktach przecigcia sie granic
ze szlakami komunikacyjnymi oraz w innych charakterystycznych punktach terenu, tablic zawierajgcych in-
formacje o ustanowieniu strefy.

§ 38. 1. Na terenach wskazanych w ustaleniach dotyczacych terenéw elementarnych jako obszary zagrozo-
ne powodzia ustala sig¢:

1) minimalny poziom posadowienia parteréw obiektéw budowlanych 1,80 m n.p.m., oraz zakaz podpiwniczania;

2) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drég i placéw 1,50 m n.p.m.;

3) na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych zakaz podpiwniczania altan;

4) ograniczenia okreslone w punktach | i 2 nie dotyczg altan lokalizowanych na terenach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych na terenach ZD/R.IL.E.08, ZD/R.ILE.09, ZD/R.ILE.15, ZD/R.ILE.21 i ZD/R.ILE.22 oraz tym-
czasowych altan lokalizowanych na terenach TO.ILE.11 i TO.ILE.12, pod warunkiem indywidualnego za-
bezpieczenia obiektow przed skutkami powodzi.

2. Lokalizacja wszelkiego typu obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych na obszarach zagrozonych po-
wodzig dopuszczalne jest wytacznie na warunkach okreslonych w trybie i zakresie zgodnym z przepisami od-
rebnymi.

3. Ze wzgledu na ochrong standardu zagospodarowania terenu ustala si¢, ze niezaleznie od pozostalych
ustalen planu oraz spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych podjecie dopuszczonej planem
zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej,
zaopatrzenia w niezbedne media oraz zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;j.

Rozdzial 5 )
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 39. 1. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja chroniona. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, do-
puszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniows.

2. Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupeienie funkcji podstawowej, lokali-
zowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wyko-
nywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o po-
wierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej;

2) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodéw o dopuszczalnej
masie catkowitej do 3,5 t;

3) obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, w tym obiektow gospodarczych, altan;

4) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu danego terenu w elektrycznosé, gaz, cieplo,
wodg, urzadzen odprowadzajacych Scieki;

5) dojsc i dojazdow;

6) obiektow matej architektury i elementdéw urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach wylacznie mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1} ustug ucigzliwych dla funkeji mieszkaniowej, w tym szezegdlnie ustug motoryzacyjnych;

2) garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terenéw wylacznie mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
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5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace elementarne tereny wylacznie mieszkaniowe:

MM/MN.ILB.01, MM/MN.ILB.02, MM/MN.ILB.03, MM/MN.ILB.04, MM/MW.ILB.05,
MM/MW.IL.B.06, MM/MN.ILB.07, MM/MN.ILE.08, MM/MN.IL.B.09, MM/MN.IL.B.10,
MM/MN.ILB.11, MM/MN.ILB.12, MM/MN.ILB.13, MM/MN.ILB.13-1, MM/MN.IIL.B.16,
MM/MN.ILB.17, MM/MN.IL.B.18, MM/MN.ILB.19, MM/MN.ILB.20, MM/MN.ILB.21,
MM/MN.IL.B.22, MM/MN.ILB.23, MM/MN.ILB.28, MM/MN.IL.B.30, MM/MN.ILB.32,
MM/MN.IIL.B.33, MM/MN.ILB.34, MM/MN.ILB.35, MM/MN.ILB.36, MM/MN.IL.B.37,
MM/MN.IIL.B.38, MM/MW.ILB.41, MM/MN.IL.B.42, MM/MN.IL.B.43, MM/MW.I1.B.45,
MM/MW.I1.B.47, MM/MN.ILB.51, MM/MN.ILB.53, MM/MN.IL.B.55, MM/MN.II.B.56,
MM/MN.ILB.57, MM/MN.II.B.58, MM/MW.ILB.60, MM/MN.ILB.69, MM/MN.ILB.70,
MM/MN.ILB.71, MM/MN.ILB.72, MM/MN.ILB.73, MM/MN.ILB.74, MM/MN.ILB.75,
MM/MN.ILB.76, MM/MN.IL.B.77, MM/MN.ILB.78, MM/MN.ILB.79, MM/MN.IL.B.81,

MM/MN.IL.B.83, dla ktérych ustalono szczegdltowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen doty-
czacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokali-

zacji.

§ 40. 1. Tereny ogélnomieszkaniowe OM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja miesz-
kaniowa jest na tych terenach funkcja podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcj¢ mieszkaniows.

2. Na terenach ogdlnomieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wyko-
nywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieuciazliwych ustug dla mieszkafdcéw, o po-
wierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej;

2) ustug nieucigzliwych niezbgdnych dla zaopatrzenia danego terenu lokalizowanych w parterach budynkow

mieszkalnych o powierzchni uzytkowej lokalu do 400 m?;

3) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 400 m? lokalizowanych wylgcznie w miejscach wska-
zanych w ustaleniach dla danego terenu elementarnego;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wilasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodéw o dopuszczalnej
masie catkowitej do 3,5 t koncentrowanych w zespotach do 10 miejsc postojowych;

5) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektryczno$é, gaz,
cieplo, wode, urzadzen odprowadzajacych scieki;

6) dojsc i dojazdow;

7) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;

8) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach ogdlnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegolnie motoryzacyjnych;
2) parkingéw i garazy dla samochodéw cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczep i naczep.

4., Inne uzytkowanie terendw ogélnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace elementarne tereny ogélnomieszkaniowe:

OM/MW.ILB.05-1 OM/MN.ILB.27, OM/MW.ILB.54, OM/MW.ILB.64, OM/MW.ILB.65,
OM/MW.ILB.67, OM/MW.ILB.68, OM/MW.IL.B.80, OM/MW.ILB.85, OM/MN.IL.B.87,
OM/MN.ILB.88, OM/MW.IL.C.03, OM/MW.IL.C.04, OM/MW.IL.C.05, OM/MW.IL.C.06,
OM/MW.IL.C.10, OM/MW.IL.C.12, OM/MW.IL.C.12-1, OM/MW.ILC.15, OM/MW.ILC.16,
OM/MW.IL.C.18, OM/MW.IL.C.21, OM/MW.IL.C.22, OM/MW.II.C.24, OM/MW.IIL.C.25,
OM/MW.IL.C.27, OM/MW.IIL.C.28, OM/MW.IL.C.29, OM/MW.II.C.30, OM/MW.IL.C.31,

OM/MW.IL.C.32, OM/MN.ILE.20, dla ktérych ustalono szczegolowe zasady i warunki parcelacji terenu,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inZynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.
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§ 41. 1. Srédmiejskie tereny mieszkaniowe SM przeznacza sie na cele funkcji mieszkaniowe] oraz ustu-
gowej wlasciwej dla strefy srédmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowa,
lecz komplementarng z funkejg ustugows i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.

2. Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, loka-
lizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

2) obiektéw biurowych i administracyjnych;

3) obiektow i lokali stuzgcych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

4) hoteli i pensjonatow;

5) nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych, w tym ustug motoryzacyjnych lokalizowanych wy-
tacznie w miejscach okre$lonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

6) garazy imiejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t

w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na wilasnej dzialce;

7) ogolnodostgpnych garazy i parkingéw lokalizowanych w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegéto-
wych;

8) elementoéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw wymienionych
powyzej;

9) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

10) dojs¢ i dojazdow;

11) zieleni urzadzone;.

3. Na s$rédmiejskich terenach mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza si¢ lokalizowania parkingow
i garazy dla samochodéw cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczepi naczep.

4. Inne uzytkowanie srédmiejskich terenéw mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujgce elementarne srédmiejskie tereny mieszkaniowe:

SM. Ii.B.59, SMLIL.B.86, SMLIL.C.01, SM.ILC.02, SMLILC.19, SMLILD.05, SM.ILD.06, SM.IL.D.07,
SMLILD.08, SML.ILD.09, dla ktérych ustalono szczegdétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania usta-
len dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 42. 1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug CM/U przeznacza sig¢ na cele funkcji
ustugowych. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow: handlowych, gastrono-
micznych, kulturalnych, biurowych i hotelowych.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkeji
podstawowej, lokalizowanie:

1) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach w miejscach okreslonych w ustaleniach dla terenow
elementarnych;

2) przestrzeni publicznych oraz obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia tych przestrzeni;

3) garazy i miejsc parkingowych dla samochoddw o dopuszczalnej masie catkowitej ponizej 3,5 t, w niezbed-
nej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wiasnej dzialce;

4) elementow infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszezegélnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ushug w szczegolnosci nie dopuszcza si¢ lokali-

zowania:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) parkingéw i garazy dla samochoddéw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep;
3) ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terendéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.
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5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujgce elementarne centralne tereny miasta i miejsca koncen-
tracji ustug: CM/U.ILA.02, CM/U.ILA.03, CM/U.ILA.06, CM/U.IL.B.14, CM/U.IL.B.40, CM/U.ILB.62,
CM/U.IL.C.09, CM/U.II.C.14, CM/U.IL.C.17, CM/U.IL.C.26, CM/U.II.C.27-1, CM/U.IL.C.34, CM/U.IL.D.01,
CM/U.ILD.02, CM/U.ILD.03, CM/U.ILD.12, CM/U.ILD.14, dla ktérych ustalono szczegdélowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzy-
nieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalent dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio

do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 43. 1. Tereny dla potrzeb powszechnych OG/U przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych z obstuga
mieszkancow i realizacjg zadan administracji publicznej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza si¢ loka-
lizowanie obiektéw: administracji publicznej, o$wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu religijnego, orga-
nizacji gospodarczych i pozarzadowych oraz obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkafncow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sig jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen socjalnych;

2) obiektow i urzadzen sportowych;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wiasnej dzialce w niezbgdnej ilosci
wynikajacej z obstugiwanej funkcji;

4) elementow infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegoélnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) mieszkania stuzbowego dla potrzeb funkcjonowania obiektu;

6) elementow matej architektury i zagospodarowania terenu;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) zieleni urzadzone;j.

3. Inne uzytkowanie terenow dla potrzeb powszechnych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace elementarne tereny dla potrzeb powszechnych:
OG/U.ILA.04, OG/U.ILB.29, OG/U.IL.B.31, OG/U.IL.B.39, OG/U.ILB.52, OG/U.ILB.61, OG/U.I1.B.63,
OG/U.1I1.B.84, OG/U.IL.B.89, OG/U.IL.C.08, OG/U.IL.C.11, OG/U.IL.C.13, OG/U.IL.C.20, OG/U.IL.C.23,
OG/U.IL.C.33, OG.ILE.18, ktérych ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztatto-

wania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen
dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych

lokalizacji.

§ 44. 1. Tereny urzadzen turystycznych i sportowych UT przeznacza si¢ na cele lokalizacji ustug tury-
stycznych oraz funkcji zwigzanych ze sportem i rekreacjg. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej do-
puszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci moggcej ograniczy¢ funkcje turystyczne i sportowe.

2. Na terenach tych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu danego terenu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, i od-
prowadzenie Sciekow;

2) miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektow lokalizowanych na wlasnym terenie;

3) ogdlnodostepnych parkingéw dla potrzeb obstugi danego terenu;

4) obiektow gastronomicznych;

5) moteli, hoteli, pensjonatéw i doméw wycieczkowych;

lokalizowanych wylacznie w miejscach okreslonych w ustaleniach dotyczgcych terenéw elementarnych.

3. Na terenach ustug turystycznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i elementéw
zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ moglyby ogra-
niczaé lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych terenéw, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono teren elementarny ustug turystycznych UT.IL.C.07, dla ktérego
ustalono szczegdtowe zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania
terenu, zasady obslugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej kategorii przezna-
czenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z jego lokalizacji.
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§ 45. 1. Tereny otwarte TO sg to tereny rolnicze, ktére przeznacza sie w zakresie nie kolidujgcym z funk-
cja rolnicza na cele rekreacyjne i sportowe, oraz na cele zwigzane z ochrong srodowiska. Zagospodarowanie
nowych terenéw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem lokalizacji: cechami przyrodniczymi i topograficz-
nymi terenu, istniejgcym zagospodarowaniem oraz wymogami odpowiadajacymi konkretnemu sposobowi
uzytkowania. Zalecang formg zagospodarowania terenéw otwartych jest ekologiczne ksztaltowanie krajobrazu.
Oznacza to mozaikowe zastosowanie zieleni wysokiej, krzewow i powierzchni zadarnionych, wykorzystujace
egzemplarze samosiewu, gatunki rodzime, dostosowane do konfiguracji terenu oraz warunkow glebowych
i wodnych.

2. Na terenach tych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) tras pieszych, rowerowych i konnych;

2) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;

3) plenerowych urzadzef rekreacyjnych;

4) obiektow gospodarczych dla celéw rolniczych oraz obiektéw dla celéw rekreacyjnych;

5) altan o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?, nie stuzacych stalemu zamieszkaniu o wysokosci
zabudowy do 5,0 m przy dachach stromych, dwuspadowych i do 4,0 m przy innym ksztalcie dachu;

6) przy altanach dopuszcza si¢ zadaszone tarasy otwarte o powierzchni do 12,0 m? Powierzchni tarasu nie
wlicza sig do powierzchni zabudowy altany, z wyjatkiem jego czgsci znajdujgcej sie pod poddaszem;

7) sanitariatow;

8) ogblnodostgpnych miejsc spacerowych i plenerowych urzadzen rekreacyjnych;

9) miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektow lokalizowanych na wlasnym terenie;

10) ogo6lnodostepnych parkingdw dla potrzeb obstugi danego terenu;

11) dojé¢ i dojazddw;

12) linii energetycznych i innych elementow infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenu;

13) zieleni urzadzonej;

14) ogrodzef azurowych o wysokosci do 2,0 m w kolorze zielonym, ustala si¢ zakaz stosowania prefabryko-
wanych ogrodzen betonowych;

15) urzadzen melioracji wodnych i urzgdzen hydrotechnicznych.
2. Na terenach otwartych nie dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:

1) zalesienia;

2) przeksztalcania uzytkow zielonych na pola uprawne oraz zaktadania produkcyjnych sadow i plantacji
krzewéw;

3) lokalizowania zabudowy stuzgcej zamieszkaniu;

4) lokalizowania obiektéw i urzadzen dla potrzeb dziatalnosci innej niz zwigzana z funkcja rolnicza, rekre-
acyjna lub ochrona $rodowiska.
3. Inne uzytkowanie terendw otwartych poza ustalonym dla tej kategorii terendéw jest niedopuszczalne.
4. W granicach planu wyznaczono nastepujace elementarne tereny otwarte: TO.ILE.04, TO.ILE.11

i TO.ILE.12.

§ 46. 1. Tereny techniczne TT stuzg lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi technicznej terenu.
2. Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stacji wodociaggowych i uje¢ wody;

2) oczyszczalni Sciekdw;

3) cieptowni i elektrocieptowni;

4) stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;

5) stacji transformatorowych;

6) remiz strazackich;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obiektéw i urzadzen stuzagcych celom nawigacyjnym;

9) obiektow administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terenéw technicznych;
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10) innych urzadzen i obiektow stuzacych technicznej obstudze miasta;

11) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
terenéw technicznych oraz dopuszczalne ze wzgledu na konieczng ochrong funkcji mieszkaniowej lokali-
zowanych wyltgcznie w miejscach okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

12) miejsc postojowych na wiasnym terenie w ilosci zaspakajajgcej potrzeby tych obiektéw, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i elementéw zago-
spodarowania je$li ze wzglgdu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ moglyby ograniczac
lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendw technicznych jest na tych terenach niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny techniczne:
TT. IL.B.88-1, TT.ILD.04, TT.ILD.11, TT.IL.D.15, TT.ILE.17, TT.ILE.24, TT.ILE.25, TT.ILE.26.

6. Dla poszczegdlnych terendw technicznych ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, za-
sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia sto-
sowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

§ 47. Teren dla potrzeb przemystu wydobywczego PE jest to teren stuzacy wydobyciu kopaliny.
Po wyeksploatowaniu zloza, lub zaprzestaniu eksploatacji, teren przeznacza si¢ do rekultywacji. Do czasu

zakonczenia eksploatacji i rekultywacji terenu dopuszcza si¢ jego uzytkowanie tymczasowe, pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci eksploatacji ztoza.

Na terenie opracowania wyznaczono teren dla potrzeb przemystu wydobywczego PE.ILE.13, dla ktorego
ustalono szczegbtowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do wa-
runkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 48. 1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS sg to tereny ogélnodostepnych parkingdw, sta-
¢ji paliw oraz miejsc obstugi podroznych.

2. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sig, jako funkcje uzupetniajgca, lokalizowanie:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

3) dojs¢ i dojazdow;

4) obiektow matej architektury i elementéw urzadzenia terenu.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Inne uzytkowanie terendéw zaplecza komunikacji samochodowej poza ustalonym powyzej jest niedo-
puszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny zaplecza komunikacji samochodowej: KS.ILA.02-1,
KS.IL.B.26, KS.IL.B.48, KS.II.C.29-1, KS.II.D.10 i KS.ILE.16.

6. Dla poszezegdlnych terendéw zaplecza komunikacji samochodowej ustalono szczegotowe zasady i wa-
runki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryj-
nej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 49. 1. Tereny parkéw i skweréw ZP stanowig ogélnodostgpne tereny zieleni urzadzonej przeznaczone
na cele funkcji rekreacyjnej.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej, elemen-

tow urzadzenia i wyposaZzenia terenu w formie malej architektury, dostosowanej do specyfiki terenow parko-
wych oraz elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terenow.
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3. Lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy stuzacej obstudze terendw zieleni parkowej, w szczegdlnosci obiektéw
handlowych, ustugowych i rekreacyjnych dopuszcza si¢ jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach szcze-
gotowych.

4. Inne uzytkowanie terenu zieleni parkowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny parkow i skwerow: ZP.ILA.05, ZP.IL.B.11-1,
ZP.I1.B.15, ZP.IL.B.24, ZP.IL.B.25, ZP.I1.B.66, ZP.I1.B.82, ZP.ILE.19.

6. Dla poszczegblnych terenéw parkow i skwerdw ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji tere-
nu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inZzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

§ 50. Tereny rodzinnych ogrodéw dzialkowych ZD/R sa to tereny rolne, kidre przeznacza sie na cele
wypoczynku i upraw ogrodniczych na wiasne potrzeby zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

1. Na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszeza sie lo-
kalizowanie:

1) dojsé i dojazdow ogrodowych;

2) linii energetycznych i innych elementdw infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenu;

3) zieleni urzadzone;;

4) ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,0 m w kolorze zielonym, ustala si¢ zakaz stosowania prefabryko-
wanych ogrodzen betonowych;

5) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen hydrotechnicznych;

6) altan o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?, nie stuzacych statemu zamieszkaniu o wysokosci
zabudowy do 5,0 m przy dachach stromych, dwuspadowych i do 4,0 m przy innym ksztatcie dachu;

7) przy altanach dopuszcza sie zadaszone tarasy otwarte o powierzchni do 12,0 m?. Powierzchni tarasu nie
wlicza si¢ do powierzchni zabudowy altany, z wyjatkiem jego czgsci znajdujacej si¢ pod poddaszem;

8) domu dziatkowca, obiektu administracyjno - gospodarczego i hydroforni;

9) sanitariatow;

10) ogdlnodostgpnych miejsc spacerowych i plenerowych urzadzen rekreacyjnych.

2. Na terenie rodzinnych ogrodoéw dziatkowych dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu wskazanym w planie
lokalizacje budynku administracyjnego oraz budynku $wietlicy.

3. Na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) zabudowy stuzacej stalemu miejscu zamieszkania;
2) garazy;
3) obiektow przeznaczonych dla chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenéw ZD/R poza ustalonym dla terendéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych jest nie-
dopuszczalne.

5. W granicach planu wyznaczono nastgpujace tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych: ZD/R.ILE.0S,
ZD/R.ILE.09, ZD/R.ILE.15, ZD/R.ILE.21 i ZD/R.ILE.22.

§ 51. 1. Tereny leSne ZL wyznaczone w planie przeznacza si¢ na cele gospodarki lesnej jako tereny zale-
sione oraz przeznaczone pod zalesienia. Funkcja terenéw lesnych jest funkcja chroniona. Inne niz gospodarka
lesna uzytkowanie terenu okreslone w planie, a w szczegoélnosci dla potrzeb turystycznych i wypoczynkowych
jest dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z celami gospodarki lesnej okreslonymi przepisami odrebnymi.

2. Inne uzytkowanie terenéw lesnych poza ustalonym w planie i przepisach odrgbnych jest niedopuszczalne.

3. Na terenie opracowania wyznaczono tereny lesne: ZL.ILA.01, ZL.IL.B.44, ZL.IL.E.01, ZL.ILE.02,
ZL.ILE.0S, ZL.ILE.06, ZL.ILE.07, ZL.ILE.10, ZL.ILE.14, ZL.IL.E.23, dla ktérych ustala si¢ szczegotowe
zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalef dotyczg-
cych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.
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§ 118. Dla terenu MM/MN.ILB.70 o powierzchni 1,6676 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych okreslo-
nymiw § 39,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,7,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,3,

d) wysokos¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m n.p.t.,
e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t.,

f) ksztaltowanie zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych i bliZzniaczych,

g) planu na czesci terenu oznaczonej symbolem I1.B.70/1 wymog zmiany formy zabudowy i dostosowania
do warunkéw okreslonych w planie,

h) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45°, dopuszczalne lukarny o wielkosci do 30% szerokosci
potaci dachu,

i) dopuszcza sie cofniecie w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na gleboko$¢ do 2,0 m, oraz wysunigcie elementéw elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
legtoéé do 1,4 m przed obowigzujaca linig¢ zabudowy,

i) ogrodzenia azurowe, wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obstuga inzZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;
5) warunki ochrony:
teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wdd solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35.

§ 119. Dla terenu MM/MN.IL.B.71 o powierzchni 1,5804 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow wylacznie mieszkaniowych okreslo-
nymi w § 39,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,4,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z. =0,7,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =03,

d) wysokosé zabudowy: 2 kond, lecz nie wigeej niz HZ =9,5 m n.p.t.,
e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t,,

f) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych i blizniaczych,

g) dachy wysokie o kacie nachylenia polaci 30-45°, dopuszczalne lukarny o wielkosci do 30% szerokosci
potaci dachu, na czesci terenu oznaczonej symbolem II1.B.71/1 dopuszczalne dachy ptaskie,

h) dopuszcza sie cofniecie w stosunku do obowiazujgcej linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na glebokos¢ do 2,0 m, oraz wysuniecie elementéw elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
legtosé do 1,4 m przed obowigzujaca lini¢ zabudowy,

i) ogrodzenia azurowe, wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
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4) obsluga inZzynieryjna terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;
5) warunki ochrony:
teren potozony w obszarze gorniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 120. Dla terenéw: MM/MN.ILB.72 o powierzchni 0,9113 ha i MM/MN.ILB.73 o powierzchni
1,2429 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow wytacznie mieszkaniowych okreslo-
nymi w § 39,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =10,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6,
c) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,
d) wysokos¢ zabudowy: do 2 kond, lecz nie wigcej niz HZ =13,0 m n.p.t.,

e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t. lecz nie mniej niz 1,80 m n.p.m.,
f) w obiektach lokalizowanych na dziatkach wzdtuz ulicy 15.11.LKD.L zakaz podpiwniczania,
g) zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych i blizniaczych,

h) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45°, dopuszczalne lukarny o wielkoéci do 30% szerokosci
potaci dachu, na czgdci terenu oznaczonej symbolem I1.B.72/1 dopuszczalne dachy plaskie,

i) dopuszcza si¢ cofnigcie w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na glebokos¢ do 2,0 m, oraz wysunigcie elementow elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
leglos¢ do 1,4 m przed obowiazujaca linie zabudowy,

J) ogrodzenia azurowe, wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obsluga inZynieryjna terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;
5) warunki ochrony:
teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wad solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35.

§ 121. Dla terenéw: MM/MN.ILB.74 o powierzchni 1,9748 ha, MM/MN.IL.B.75 o powierzchni
1,3991 ha i MM/MN.ILB.76 o powierzchni 1,4409 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw wylacznie mieszkaniowych okreslo-
nymi w § 39,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.B.76/1 i I1.B.74/1 dopuszcza si¢ PZ=0,5,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,7,
na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.B.76/1 dopuszcza sie 1Z=1,0,
¢) minimalny wskazZnik powierzchni biclogicznie czynnych TZ=10,3,
d) wysoko$¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 95m n.p.t,

na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.B.76/1 dopuszcza sie HZ=12,5 m n.p.t.,
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e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t.,

f) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych i bliZzniaczych oraz na czegsci terenu oznaczonej symbolem
[I.B.76/1 szeregowych,

g) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45°, dopuszczalne lukarny o wielkosci do 30% szerokosci
potaci dachu, na czgsci terenu oznaczonej symbolem II1.B.75/1 i I1.B.75/2 dopuszczalne dachy plaskie,

h) dopuszcza sie cofniecie w stosunku do obowiazujace;j linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na glebokos¢ do 2,0 m, oraz wysuniecie elementdw elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
legto$é¢ do 1,4 m przed obowigzujacg lini¢ zabudowy,

i) ogrodzenia azurowe, wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obstuga inZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;
5) warunki ochrony:

tereny w czesci potozone w obszarze goérniczym dla ochrony wdd solankowych, obowiazujg ustalenia okre-
§lone w § 35.

§122. Dla terenéw: MM/MN.IL.B.77 o powierzchni 1,7122 ha i MM/MN.11.B.78 o powierzchni
2,9172 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw wytacznie mieszkaniowych okreslo-
nymiw § 39,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na czesci terenu oznaczonej symbolem II1.B.77/1 do-
puszczalna lokalizacja obiektu handlowego lub lokalizacji ustug w parterze obiektu mieszkalnego,

¢) na czesel terenu oznaczonej symbolem I1.B.77/2 dopuszczalna lokalizacja obiektu handlowego lub ustug;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ inny sposéb podziatu pod warunkiem spelnienia
wymogow okreslonych w § 14;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,

b) dopuszczalny maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1Z.=0,7,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

d) wysoko$¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wigcej niz HZ = 95m n.p.t,
na czesei terenu oznaczonej symbolem [1.B.77/2 dopuszczalna wysokos¢ 1 kond, lecz nie wigeej niz 4,5 m n.p.t.,

e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t.,

f) zabudowa w formie obiektéw wolnostojgcych i blizniaczych,

g) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45°, dopuszczalne lukarny o wielkosci do 30% szerokosci
potaci dachu, na czesci terenu oznaczonej symbolem [1.B.78/1 i I1.B.77/2 dopuszczalne dachy plaskie,

h) dopuszcza si¢ cofnigcie w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na glebokos¢ do 2,0 m, oraz wysuniecie elementow elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
legtos¢ do 1,4 m przed obowiazujaca linie zabudowy,

i) ogrodzenia azurowe, wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

j) wzdhuz ulicy 16.ILKD.L nasadzenie szpalerow drzew: klon, jarzab, brzoza, oraz nasadzenia zywoplotéw;

4) obsluga inZynieryjna terenu:
obshuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach, poprzez

teren oznaczony symbolem IL.B.77/3 wymdg zapewnienia mozliwodci dojscia, dojazdu oraz prowadzenia sie-
ci infrastruktury do nieruchomosci sasiadujacych z tym terenem.
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§ 123. Dla terenu: MM/MN.IL.B.79 o powierzchni 1,5412 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw wyltacznie mieszkaniowych okreslo-
nymi w § 39,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =03,
b) dopuszczalny maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy 1Z =0,5,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =104,
d) wysokos¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m n.p.t.,

e) dopuszczalne wyniesienie poziomu parteru do 0,5 m n.p.t. lecz nie mniej niz 1,80 m n.p.m.,
f) w obiektach lokalizowanych na dziatkach wzdtuz ulicy 15.1LKD.L zakaz podpiwniczania,
g) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych,

h) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45°, o ukfadzie kalenic rownolegtym do ulicy, dopuszczalne
lukarny o wielkosci do 30% szerokosci potaci dachu,

i) dopuszcza sig¢ cofnigcie w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy do 1/3 elewacji frontowej budynku
na glebokos¢ do 2,0 m, oraz wysunigcie elementéw elewacji frontowej takich jak: daszki, balkony na od-
legtos¢ do 1,4 m przed obowigzujaca linie zabudowy,

j) ogrodzenia azurowe, wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obsluga inzynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

§ 124. Dla terenu OM/MW.II.B.80 o powierzchni 0,7874 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw ogdlnomieszkaniowych okre$lonymi
w § 40,
b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektéw ustugowych i technicznych dla po-
trzeb obstugi osiedla,
¢) na czgsci terenu oznaczonej symbolem [1.B.80/1 dopuszczalna lokalizacja obiektéw technicznych i garazy;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z =1,25,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,3,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 5,0 m n.p.t.
lub 12 kond. lecz nie wigcej niz HZ = 45,0 m n.p.t.,

e) zabudowa mieszkaniowa w formie obiektow punktowych, wolnostojacych, wkomponowanych w zielen,
zabudowa techniczna i gospodarcza w formie zwartego, jednorodnego zespotu obiektéw,

f) dachy plaskie,

g) kolorystyka jasna, pastelowa, zakaz stosowania intensywnych koloréw oraz kolorystyki eksponujacej
budynki,

h) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci obiektéw tymczasowych,

i) wzdtuz ulic koniecznos¢ wprowadzenia nasadzenia szpaleréw drzew oraz elementéw zagospodarowania
terenu podkreslajacych granice terenu osiedla,
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2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,5 m w kolorze zielonym, zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) ustalenia dotyczjce obshugi inZynieryjnej terenu:

obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy oznaczonej symbolem 03.ILKD.G;

5) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Swidny Las”,
b) obszar narazony na niebezpieczefstwo powodzi, obowiazujg ustalenia okreslone w § 38.

§ 203. Dla terenu TT.ILE.26 o powierzchni 2,5609 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 46,
b) korytarz techniczny dla potrzeb przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej tgczacej przejscie gra-
niczne w kierunku Gartz z terenem portu i projektowane]j przeprawy przez Swing,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) do czasu przeznaczenia terenu na cele okreslone w punkcie ,,a” dopuszczalne zagospodarowanie na cele
rodzinnych ogrodéw dziatkowych na warunkach okreslonych dla sgsiednich terenéw ZD/R.ILE.21

i ZD/RILE.22;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) spos6b zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,5 m w kolorze zielonym, zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
c) na czesci terenu oznaczonej symbolem I1.E.26/1 lokalizacja magistralnych sieci infrastruktury technicz-
nej prowadzonych wzdtuz ulicy 17.J.LKD.L, wymog zachowania dostgpnosci terenu dla potrzeb obstugi
i eksploatacji sieci, w trakcie budowy sieci prowadzonych w korytarzu technicznym wymaég zapewnienia
ciagtosci funkcjonowania istniejgcych sieci infrastruktury;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga komunikacyjna i inZynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy oznaczonej symbolem 17.1LKD.L;

5) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze gorniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 35,
b) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowiazujg ustalenia okreslone w § 38.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ KD

§ 204. Dla potrzeb planu ustala si¢ nastepujacy podziat ulic na uktad podstawowy, wigzacy strukturg funk-
cjonalno przestrzenng miasta z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym, oraz uktad obstugujacy, zapewniajgcy
lokalne powigzania komunikacyjne wewnatrz poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, uktad podstawowy
i obstugujacy stanowig odpowiednio ulice nastgpujgcych klas:

1) uktad podstawowy:
a) ulice gtowne KD.G,
b) ulice zbiorcze KD.Z;
2) uktad obstugujacy:
a) ulice lokalne, KD.L,
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b) ulice dojazdowe, KD,D,

c) ulice wewnetrzne KDW,

d) ulice piesze KD.P.

§ 205. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza przede wszystkim lokalizacji drog i ulic oraz urzadzen
i obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw;
3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek;
4) wiat przystankowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) o$wietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego.

4. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia tras komunikacji autobusowej po ulicach ukfadu obstugujacego: dojaz-
dowych, wewngtrznych i pieszych, za wyjatkiem ulicy 75.1LKD.D.

5. Ulice ukfadu obstugujacego nalezy traktowac indywidualnie jako strefe ruchu uspokojonego z preferen-
cja dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala si¢ wymog wykonania obnizenia krawez-
nikéw jezdni.

7. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ lokalizacje terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego
(wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci ciepfownicze, linie elektroenergetyczne,
linie telekomunikacyjne).

8. Dla poszczegélnych terenéw komunikacji drogowej ustalono szezegétowe zasady i warunki parcelacii te-
renu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ogranicze-
nia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikaja-
cych z konkretnych lokalizacji.

§ 206. Dla terenu 01.ILKD.G o powierzchni 8,0433 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ulica gtowna kategorii powiatowej (ulice Wojska Polskiego - droga powiatowa nr 5723Z, Konstytucji
3 Maja - droga powiatowa nr 5705Z),

b) lokalizacja korytarza technicznego sieci uzbrojenia podziemnego oraz nasadzen zieleni izolacyjnej, na
czgdci terenu oznaczonej symbolem 01/1.1LKD.G wymog zapewnienia mozliwosci lokalizacji bezkoli-
zyjnego przejscia dla pieszych, przejscia podziemnego lub ktadki, obstugujacego planowany przystanek
kolejowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,0 do 38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie i uzupetnienie alejowego zadrzewienia wzdtuz ulicy z zachowaniem gatunkéw drzew,

¢) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,

d) oswietlenie uliczne typu miejskiego,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 300 - 600 mm,
- sieci wodociggowej o §rednicy @ 200,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
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b) czes¢ terenu oznaczona symbolem 14/2.11.LKD.L do czasowego udostepnienia na cele parkingowe, zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy statej i tymczasowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie i uzupelnienie nasadzen drzew wzdtuz ulicy (lipy, klony),
¢) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 900 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 300 - 1000 mm,
- sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

teren poloZzony w obszarze gorniczym dla ochrony wdd solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 221. Dla terenu 15.I1.LKD.L o powierzchni 2,6581 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna kategorii powiatowej (ulica Szkolna - droga powiatowa nr 57217),
b) na czesci terenu oznaczonej symbolem 15/1.1LKD.L lokalizacja skweru z dopuszczeniem urzadzenia ze-
spotu miejsc postojowych wzdtuz ulicy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nasadzenie drzew wzdtuz ulic (lipy, klony),
c) o$wietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 200 - 600 mm,
- sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w cze$ci wskazanej na rysunku planu polozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochro-
ny PLH 320019), obowigzujg ustalenia okreslone w § 34,
b) teren cze$ciowo potozony w obszarze gérniczym dla ochrony woéd solankowych, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 35.
§ 222. Dla terenu 16.ILKD.L o powierzchni 1,2637 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

ulica lokalna kategorii powiatowej i w czgsci kategorii gminnej (ulice: Juliana Markiewicza - gminna i czgs¢
Wielkopolskiej - droga powiatowa nr 57227Z);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nasadzenie drzew wzdhuz ulicy (lipy, klony),
¢) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 90 - 250 mm,
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- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 - 600 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci ciepfowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35,
b) teren polozony w obszarze gérniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone
w § 35.
§ 235. Dla terenu 33.ILKD.D (ulica Wielkopolska - droga powiatowa nr 57227) o powierzchni 0,6642 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

ulica dojazdowa kategorii powiatowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Wielkopolska - od 12,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) nasadzenie drzew wzdtuz ulicy,
c) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 90 - 200 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 - 600 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci ciepltowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg ustalenia okreslone w § 35,
b) teren czgsciowo polozony w obszarze gorniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 35.
§ 236. Dla terenu 34.ILKD.D (ulica Rybaki) o powierzchni 0,0979 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nasadzenie drzew wzdtuz ulicy,
¢) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 150 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o s$rednicy @ 350 - 600 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objgty strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35,
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§ 257. Dla terenu 73.ILKD.D (ulica nowoprojektowana) o powierzchni 1,8100 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 30,0 m,
b) ulica pieszo-jezdna,
¢) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych, pas przeznaczony dla ruchu samochodowego oraz
miejsca postojowe wyrdzni¢ rysunkiem lub zréznicowaniem materiatu nawierzchni,
d) o$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy © 200 - 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 - 250 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w czesci wskazanej na rysunku planu potozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochro-
ny PLH 320019), obowiazujg ustalenia okreslone w § 34,
b) teren ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg ustalenia okreslone w § 35,
c) teren potozony w obszarze gorniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone
w § 35,
d) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okreslone w § 38.
§ 258. Dla teren 74.ILKD.D o powierzehni 0,1106 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 13,0 m,

b) ulica pieszo-jezdna w formie siggacza zakoficzonego placykiem manewrowym, nawierzchnia z elemen-
téw drobnowymiarowych, pas przeznaczony dla ruchu samochodowego wyrézni¢ rysunkiem lub zrézni-
cowaniem materiatu nawierzchni,

c) o$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociaggowej o srednicy @ 90 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy © 200 - 500 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 35.

§ 259. Dla terenéw: 75.1LKD.D (ul. Mazowiecka) o powierzchni 0,8866 ha, 76.I1.KD.D (ul. Malopolska)

o powierzchni 0,7100 ha, 77.ILKD.D (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,0823 ha, 78.ILKD.D (ul. Kaszubska)
o powierzchni 0,1355 ha, 79.ILKD.D (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,1015 ha, 80.ILKD.D (ul. Kaszubska)
o powierzchni 0,0601 ha, 81.ILKD.D (ul. Mazurska) o powierzchni 0,0657 ha, 82.ILKD.D (ul. Mazurska)
o powierzchni 0,1453 ha, 83.ILKD.D (ul. Mazurska) o powierzchni 0,0920 ha, 85.ILKD.P (ul. Drawska)
o powierzchni 0,0532 ha, 86.ILKD.D (ul. Drawska) o powierzchni 0,1559, ha, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
ulice dojazdowe kategorii gminnej oraz ulica pieszo-jezdna, ogélnodostepna (85.1.KD.P);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 75.1LKD.D od 10,0 m do 20,0 m, 76.ILKD.D - 11,0 m do
40,0 m, 77.1LKD.D od 10,0 m do 20,0 m, 78.ILKD.D od 10,0 m do 20,0 m, 79.I1LLKD.D od 10,0 m do
20,0 m, 80.ILKD.D od 10,0 m do 20,0 m, 81.ILKD.D - od 8,0 m do 20,0 m, 82.IL.KD.D od 10,0 m do
20,0 m, 83.ILKD.D od 10,0 m do 20,0 m, 85.ILKD.P od 10,0 m do 20,0 m, 86.ILKD.D od 13,0 m do
20,0 m,

b) os$wietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu miasta,

c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 90 - 200 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 350 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 200 - 600 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci ciepfowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35,

b) tereny 75.ILKD.D i 76.ILKD.D czgéciowo, a tereny 77.1LKD.D, 78.ILKD.D i 79.ILKD.D w catosci po-
tozone w obszarze gorniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35.

§ 260. Dla terenu 84.ILKD.D (nowoprojektowana, dojazd do zloza borowiny) o powierzchni 0,3147 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 m do 30,0 m,
b) ulica w formie siggacza zakonczonego placem manewrowym,
c) o$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 - 350 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
- sieci ciepfowniczej,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren w czesci wskazanej na rysunku planu potozony w obszarze Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochro-
ny PLH 320019), obowiazujg ustalenia okreslone w § 34,

b) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35,
¢) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia okreslone w § 38.

§ 261. Dla terenu 87.ILKD.D (ul. Wincentego Witosa) o powierzchni 0,5546 ha, i 87-1.ILKD.D o po-
wierzchni 0,3077 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 17,0 m do 35,0 m,
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DZIALIV
OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

§ 275. Na cele nielesne, za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 4 kwietnia 2012 r., znak: ZS-W-2120-44-
2/2012, w granicach niniejszego planu, przeznacza si¢ facznie 9,4583 ha gruntéw lesnych.

DZIALV
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU

§ 276. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1. na wszystkich terenach okreslonych w planie jako tereny komunikacji (KD, KS), tereny dla potrzeb po-
wszechnych (OG) oraz tereny techniczne (TT) ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%,

2. dla terenéw nie wymienionych w punkcie 1, objetych strefami ochrony konserwatorskiej od A-1 do A-5
oraz dla terenu polozonego pomigdzy ulica Grunwaldzkg a Basenem Zimowym ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 15%,

3. dla pozostatych terendw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 277. Traca moc ustalenia ,,Zmiany miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Steyera w Swinoujsciu oraz zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia” uchwalonego w dniu 17 czerwca 1997 r. uchwata Nr LI11/294/97 Rady Miejskiej w Swi-
noujsciu (Dz. U. W. Sz. Nr 9, poz. 84 z dnia 1 wrzesnia 1997 1.).

§ 278. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 279. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Swinoujécie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Sujka



